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DIAZ, J.:

En el expediente de catastro No. 3 del Municipio de Villasis de la Provincia de Pangasinan, (G. L. R. O. Cadastral
Record No. 28), el apelado pidio al Juzgado de Primera Instancia de la mencionada provincia, luego que adquirio
mediante compra en una subasta publica en virtud de orden judicial, el terreno conocido en el referido expediente
como lote 2741, que cancelase el Certificado Original de Titulo No. 3260 que lo cubria, expedido a nombre de su
anterior dueno Felix Bulatao, para expedir el Registrador de Titulos de Pangasinan, en su lugar, a nombre de el
(apelado), el correspondiente certificado de transferencia de titulo. Habiendo hallado bien fundada la peticion del
apelado, el Juzgado ordeno al Registrador de Titulos de Pangasinan, el 22 de noviembre de 1938, que cancelase el
referido certificado original de titulo para expedir el correspondiente certificado de transferencia de titulo a favor
de el. La orden que el Juzgado dicto para dicho fin, fue presentada por el apelado al Registrador de Titulos de la
Provincia de Pangasinan el dia 27 de diciembre de 1938, pero sin acompafiar a la misma el duplicado para el
dueno, porque entonces lo tenia en su poder Felix Bulatao. A la presentacion de la referida orden, el Registrador
de Titulos, anoto la misma en el Libro de Asientos de Presentacion de su oficina; pero, por inadvertencia o
descuido de su parte, no la anoto al dorso del original de dicho certificado de titulo. Trece dias despues, o sea el 9
de enero de 1939, el apelante presento en la Oficina del Registrador de Titulos de Pangasinan una escritura de
venta con pacto de retracto otorgada a su favor por Felix Bulatao, en 1929, pero no inscrita en el Registro de
Titulos, acompanando a la misma su declaration de consolidation de dominio mas el duplicado para el dueno, del
Certificado Original de Titulo No. 3260. Presertto a) mismo tiempo al mencionado Registrador una carta del
abogado Eugenio S. Estayo, donde este le pedia que cancelase el mencionado certificado original de titulo y
expidiese otro a favor del apelante, tan pronto como fuese posible, porque dicho apelante tenia prisa de hipotecar
el terreno alii descrito al Banco Nacional Filipino por la cantidad de P1,000, diciendo que necesitaba de dinero
para pagar una deuda que tenia contraida con una compania. Por haber dejado de anotar el Registrador al dorso
del Certificado Original de Titulo No. 3260, la orden del Juzgado de Pangasinan, que habia anotado en su Libro
de Asientos de Presentacion el 27 de diciembre de 1938, y que le requeria a cancelar dicho certificado y a expedir
otro en su lugar a favor del apelado, se olvido por completo de la misma; y, accediendo entonces a la peticion por
carta del abogado Estayo y a la del mismo apelante, cancelo el Certificado Original de Titulo No. 3260, y expidio
a favor del apelante el Certificado de Transferencia de Titulo No. 14081. Uno o dos dias despues, el Registrador
descubrio su error, y sin perder tiempo requirio por carta al apelante que le devolviese su titulo (Certificado de
Transferencia de Titulo No. 14081), para poner las cosas en su primitivo estado, es decir, como si el Certificado
Original de Titulo No. 3260 no contuviese al dorso, ninguna anotacion hasta recibirse en su oficina la orden del
Juzgado ya mencionada, de 22 de noviembre de 1938. Como quiera que el apelante rehusase presentar su titulo, o
sea el que, segun el Registrador le habia expedido por error o inadvertencia, el ultimo acudio al Juzgado para
pedir, de conformidad con las disposiciones del articulo 72 de la Ley No. 496, que ordenase al apelante a
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presentar en su oficina el Duplicado del Certificado de Transferencia de Titulo No. 14081 que obraba en su poder.
Despues de oir el Juzgado a las partes interesadas, ordeno al apelante el 23 de mayo de 1939 a entregar el referido
Duplicado del certificado de transferencia de titulo, al Registrador de Titulos, sin perjuicio de cualquier accion
que creyere prudente tomar mas adelante, afiadiendo en una orden que dicto despues, fechada el 20 de junio de
1939 que no puede aprovecharse del error del mencionado funcionario para adquirir un derecho que no tenia ni
podia tener al expedirse a su favor el certificado de transferencia de titulo de referencia. A lo relatado se reducen
los hechos que no se discuten, o mejor dicho, se admiten en esta instancia.

Avanceña, Pres., Laurel, y Horrilleno, MM., estan conformes.
Moran, M., esta conforme con la parte dispositiva.
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