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DIAZ, J.:

Carlos Young apelo de la resolution de la IV Sala del Juzgado de Primera Instancia de Manila, que declara que el
registrador de tftulos de Manila tiene derecho a cobrar de el, por derechos, por el registro de cada una de las dos
escrituras de cancelacion de ciertas hipotecas, la cantidad de P313 o sea la suma total de P626, ademas de los
derechos correspondientes por asientos de presentation.

Sostiene el apelante, (1) que el Juzgado erro al declarar que el registrador de titulos de Manila tiene derecho a
cobrar de el la cantidad de P313, ademas de los derechos correspondientes, por asiento de presentation, en el
registro de dicho funcionario, de una escritura de cancelacion de hipoteca otorgada por "The Roman Catholic
Archbishop of Manila' el dia 10 de abril de 1939; (2) que el Juzgado erro tambien al declarar que el registrador de
tftulos tiene derecho a cobrar de el igualmente, otra cantidad de P313, ademas de los derechos correspondientes,
por asiento de presentation, en el registro de dicho funcionario, de otra escritura de cancelacion de un credito
hipotecario, otorgada por el Banco de las Islas Filipinas, el dia 6 de enero de 1939; y (3) que errO asimismo al
denegarle su mocion de reconsideration y nueva vista.

Los hechos que deben tenerse en cuenta para la resolution de la cuestion, estan expresados sucintamente en la
resolution apelada del Juzgado de Primera Instancia de Manila, en estos terminos:

"Que con fecha 6 de abril de 1932, Carlos Young otorgO una escritura de hipoteca sobre dos parcelas de
terreno de su propiedad descritas en los certificados de transferencia de titulo Nos. 41242 y 41243, a favor de
'The Roman Catholic Archbishop of Manila cuya escritura fue debidamente inscrita en la oficina del
registrador de titulos de Manila;

"Que con posterioridad a la fecha arriba indicada, el recurrente Carlos Young ha procedido a la subdivision de
las dos citadas parcelas de terreno incluidas en los aludidos certificados de titulo Nos. 41242 y 41243,
convirtiendose las mismas en varios lotes de subdivisidn descritos y disenados en el piano Psd-8395, que fue
sometido y aprobado por el Director de Terrenos el 5 de agosto de 1932 y definitivamente aprobado por este
Juzgado el 29 de diciembre de 1933, ordenando la anotacion del referido piano de subdivision al dorso de los
expresados titulos Nos. 41242 y 41243, del registro de esta Capital;

"Que por escritura de fecha 29 de agosto de 1934 otorgada despues de la aprobacion de la referida subdivision,
la 'Roman Catholic Archbishop of Manila' cedid y traspaso en calidad de hipoteca su credito hipotecario en las
aludidas dos parcelas de terreno, a favor del Banco de las Islas Filipinas ;

"Que por escritura formalizada el 6 de enero de 1939, el citado Banco de las Islas Filipinas ha cancelado la
hipoteca otorgada a su favor referente al credito hipotecario que tiene la 'Roman Catholic Archbishop of
Manila sobre las mismas parcelas de terreno descritas en los certificados de titulo arriba mencionados;
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"Que despues del otorgamiento de la referida cancelacion sobre su credito hipotecario a favor del Banco de las
Islas Filipinas, The Roman Catholic Archbishop of Manila' otorgo otra escritura de cancelaci6n de la hipoteca
constituida a su favor por Carlos Young, el 10 de abril de 1939;

"Que al tiempo de formalizarse las dos citadas escrituras de cancelacidn y como resultado de las ventas
parciales efectuadas por el dueno inscrito Carlos Young, quedaban aun sin disponer y continuan incluidos en la
anotaci6n que aparece al dorso de dichos titulos, trescientos trece lotes de subdivision, como de la propiedad
exclusiva del citado dueno inscrito Carlos Young."

En vista de haberse subdividido en varios lotes las dos parcelas a que se refieren los certificados de transferencia
de titulo Nos. 41242 y 41243 aludidos en la resolucion apelada, despues de haberse inscrito en la oficina del
registrador de titulos, la escritura de hipoteca de 6 de abril de 1932 otorgada por el apelante, no hay manera de
dudar de que, para los fines de la ley, son en la actualidad y ya lo eran al tiempo de presentarse en el registro las
dos escrituras de cancelacion de hipoteca a que la referida resolucion apelada alude, trescientos trece, las parcelas
del apelante que van a quedar afectadas por dichos dos documentos en cuanto los mismos queden inscritos en el
registro. Cada una de dichas 313 tineas es distinta de las otras, y distinta tambien, esencialmente, de las dos de que
fueron segregadas.

La Ley No. 2866 en su parrafo que ha venido a enmendar el articulo 114 de la Ley No. 496, en cuya virtud el
registrador de titulos de Manila requirio al apelante que le pagase las dos expresadas cantidades o sea la cantidad
total de P626, ademas de los derechos correspondientes por asientos de presentacion, acto que el Juzgado a quo
confirmo en todas sus partes, dispone literalmente lo siguiente:

"(13) El registrador de la propiedad cobrara por los servicios que preste, los derechos que corresponden de
acuerdo con el siguiente arancel:

* * * * * * *
Por el asiento en el libro de presentacion incluyendo el asiento en los indices, cincuenta centavos.

* * * * * * *
En la cancelacion de una hipoteca, por cada finca, un peso.

* * * * * * *

Siendo dos las escrituras de cancelacion de hipoteca que el apelante ha tratado y esta tratando de inscribir, dos
veces necesariamente tiene que pagar los derechos previstos en el citado articulo. Si son 313 fincas distintas las
que de hecho van a quedar liberadas de los gravamenes que sobre las mismas pesaban, en virtud de las dos
referidas escrituras de cancelacion de hipoteca, por cada una de dichas dos escrituras, el registrador debe y tiene
derecho a cobrar del apelante los derechos fijados por la ley: P313 en el caso de la primera escritura, y P313 en el
caso de la ultima. Lo dispuesto por la ley debe cumplirse, no siendo f undada la razon de que es exorbitante lo que
el registrador de titulos trata de cobrar, porque no es el trabajo mecanico de anotar las escrituras de cancelacion en
el registro el factor que debe tenerse en cuenta, sino el numero de fincas que van a quedar liberadas en cuanto
dichas escrituras se hayan inscrito.

La subdivision en mas de 313 parcelas de las 2 que eran originalmente las gravadas mediante hipoteca a favor de
"The Roman Catholic Archbishop of Manila," ha alterado completamente, no solamente el numero, sino la
naturaleza, extension y valor de dichas parcelas.

Careciendo de meritos la apelaci6n interpuesta por Carlos Young; y estando convencidos de que tanto el
requerimiento del registrador de titulos de Manila como la resolucidn apelada del Juzgado a quo estan ajustados a
derecho,
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Por la presente, confirmamos uno y otro acto, con las costas al apelante. Asi se ordena.

Avanceña, Pres., Imperial, Laurel, y Horrilleno, MM., estan conformes.

Se confirma la resolution.
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