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BRIONES, M.

Este asunto se origino en € juzgado municipal de Manila mediante una demanda presentada el 9 de Abril, 1945,
en la que se pedia que la demandada, Veneranda. Tupasi, desalojase la accesoria No. 1611 situada en la calle de
Andalucia, ciudad de Manila, accesoria que es de la propiedad del damandante, Clemente Reyes, y que aquella
venia ocupando desde hacia bastante tiempo bajo un contrato verbal de arrendamiento por cierto alquiler y sin
plazo fijo en su duracion, esto es, de mes en mes. En la demanda se alegan dos motivos de accion: 1) por faltade
pago de los aquileres devengados desde Octubre, 1944; 2) por haber expirado € derecho de la demandada para
seguir ocupando la finca, toda vez que €l 24 de Marzo, 1945, el demandante le requirio a ella formamente,
mediante cart a que la misma admite haber recibido, para que dentro del termino de 10 dias despues de su recibo
desalojase la accesoria, cosa que la demandada no hizo a pesar de dicho requerimiento.

Despues de visto el asunto €l juzgado municipa dicto sentencia condenando a la demandada a desalojar la
accesoria y a pagar alquileres a razon de P30 mensuales desde Abril, 1945, hasta que deje la finca. Elevado €l
asunto en grado de apelacion a Juzgado de primera Instancia de Manila, este confirmo la sentencia. Apelo de
nuevo la demandada para ante esta Corte Suprema, y este es el recurso que ahora nos ocupa.

No hay controversia sobre los siguientes hechos a) que el contrato de arrendamiento era de mes en mes; b) que
desde el mes de Marzo, 1945, € aquiler convenido entre las partes eran P30 mensuales; €) que, segun propia
admision de la demandada, €ella recibio €l 24 de dicho mes de Marzo la carta forma de requerimiento del
demandante en que este daba por terminado el arrendamiento y la intimaba que desal ojase a finca dentro de 10
dias despues de recibida dicha carta; d) que el aquiler de Marzo ya ha sido pagado, y estan adeudados todos los
alquileres desde Abril, los cuales se han estado depositando judicialmente, segun parece.

Un hecho admitido por la demandada en repreguntas as que ella no ocupa personalmente la accesoria, sino otra
familia, desde luego con su permiso. Ella es enfermera de profesion soltera, y parece que vive en el lugar donde
trabaja.

Laprincipal cuestion - puede decirse la unica - que tenemos que resolver es s el damandante ha alegado y logrado
prabar un suficiente motivo de accion contra la demandada y apelante. Esta dice que no, porque se la demando
por alquileres adeudados y no pagados hasta €l dia de la presentacion de la demanda, y ella asegura no ser morosa
con respect a dichos alquileres. En esto razon le asiste, porgue tendria, ademas, a su favor el decreto presidencia
de moratoria, por lo menos hasta el 10 de Marzo, 1945.

Pero resulta evidente de autos que la demanda de desahucio se funda, ademas, en otro motivo de accion, €l
principa la expiracion del arrendamiento, anunciada mediante formal requerimiento que la demandada admite
haber recibido a su debido tiempo (t.n.t., p. 5). De hecho, ese es € unico motivo de accion que estimaron
favorablemente tanto el juzgado municipal como el Juzgado de Primera Instancia. La otra causa de aocion la
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relativa a los alquileres devengados durante los ultimos meses de la ocupacion japonesa ha quedado descartada
enteramente.

En meritos de lo expuesto, se confirma la sentencia en todos los respectos, con las costas a cargo de la apelante,
pudiendo el apelado cobrar los alquileres depositados judiciamente durante la pendencia de la apel acion.

Asi se ordena.
Moran, C.J., Feria, Bengzon, and Tuason, JJ., concur.

Hontiveros, J., no part.
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