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BRIONES, M.

Alla por 1943, durante la invasion japonesa, la demandada tomo en arrendamiento, de mes en mes, los altos de
una casa del actor sita en la calle de Asturias numero 449, ciudad de Manila, estipulandose verbamente entre las
partes un alquiler mensual de P20 pagadero en los primeros 5 dias despues del 20 de cada mes. Hasta que se
suscito el presente litigio no hubo entre demandante y demandada ninguna desavenencia con respecto a
cumplimiento de los terminos del arrendamiento.

En mayo del a fi o pasado, 1945, el demandante entablo la action de desahucio que nos ocupa alegando que la
demandada, con infraction de las condiciones del contrato, dejo de pagar los alquileres desde el mes de febrero de
dicho a fi 0. La demandada niega la imputation y se defiende diciendo que ella siempre habia pagado
religiosamente los aquileres convenidos, que s bien lo verbamente pactado era que el demandante o su
encargada cobraria el alquiler dentro de los cinco dias siguientes a veinte de cada mes, a veces se anticipaba la
presentation del recibo, o se efectuaba el cobro un poco despues de dichos cinco dias, o bien se acumulaban varios
recibos no por mora de la demandada sino sencillamente porque el demandante o su encargada dejaba transcurrir
el tiempo sin ir apresentar el recibo, pero que cuando esto se hacia nunca fallaba el pago; que ni el demandante ni
Su encargada se presento a cobrar durante el mes de febrero, y que cuando a fines de marzo ella ofrecio pagar d
demandante los alquileres devengados, este se nego a recibirlos diciendo que ella debia desalojar la casa y
recibiria una carta de requerimiento a dicho efecto; y que despues de recibir dicha carta, ya no volvio a ver ni a
demandante ni a su encargada hasta que se presento la demanda de autos.

Goncluida la vista €l Juzgado de Primera Instancia de Manila dicto sentencia a tenor de la demanda por €l
fundamento de que "la demandada admitio no haber pagado Jos alquileres correspondientes a los meses de
febrero y marzo segun los terminos del contrato, y solamente hizo la oferta de pagar la cantidad adeudada cuando
el demandante se apersono en su vivienda a fi a hacia fines de marzo."

La sentencia de desahucio se basa, pues, en el supuesto de que la demandada incurrio en mora o falta en €l pago
del precio convenido por el mero hecho de no haber satisfecho los alquileres de febrero y marzo de 1945. (Codigo
Civil, articulo 1569; Reglamento de los Tribunales, regla 72, articulo 2.)

El pronunciamiento es a todas luces erroneo. No hubo mora el mes de febrero, primero, porque ninguno se
presento en el domicilio de la demandada en dicho mes para cobrar como era e convenio o, por |o menos, la
costumbre entre las partes; segundo, porque es de conocimiento historico y judicia que la espantosa y
descomunal batalla por laliberation de Manila se desencadeno durante todo dicho mes, causando una confusion y
un caos tremendos en la vida ciudadana en esta urbe y en los suburbios, sobre todo en la cuestion de a ojamiento,
debido a la destruction y a los incendios que redujeron a escombros y cenizas una parte considerable de las
edificaciones y del caserio. De hecho, el mes de febrero quedo expresamente incluido en el decreto de moratoria
expedido por el Ejecutivo.
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Tampoco hubo mora el mes de marzo porque e mismo Tribunal a quo establece en su sentencia el hecho de que
la demandada ofrecio pagar "en la ultima parte de marzo". En esta frase cabe perfectamente la posibilidad de que
la oferta se haya efectuado dentro de los primeros cinco dias sigwientes a veinte de marzo, pero aim concediendo
que se haya rebasado un poco dicho periodo tampoco cabe concluir que hubo mora en vista de las circunstancias
extra-ordinariamente anormales que imperaban entonces, y, sobre todo, en vista de que, segun se trasluce en
autos, el demandante o su encargada tenia la costumbre de efectuar la cobranza con bastante irregularidad.
Habiendose convenido que e pago de los alquileres se haria en el domicilio del deudor, este tenia derecho a
esperar que le presentasen €l recibo, no incurriendo en mora por el tiempo que el acreedor dejase transcurrir sin
realizar el cobro. (Codigo Civil, articulo 1171.)

En meritos de lo expuesto, se revoca la sentencia apelada en cuanto por ella se ordena el desahucio de la
demandada y se confirma en cuanto por €ella se ordena el pago de los aquileres devengados a demandante,
teniendo este derecho a percibir todos los que se hayan ido depositando judicialmente durante la pendencia del
asunto. Con costas a cargo del apelado. Asi se ordena.

Moran, Pres., Paras, Jaranilla, Feria, y Pablo, MM., estan conformes.
Serevoca la sentencia.
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